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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 132/8 v obci Martinéves, okres Litoméftice, katastralni tuzemi
Martinéves u Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 907.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, uzemni plan, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni zemi:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:
Pocet obyvatel:

Pozemek parc. ¢. 132/8

Martinéves u Libochovic, Martinéves, okres

Litoméfice
Ustecky kraj
Litoméfice
Martinéves

Martinéves u Libochovic

907

Ustecky

Litoméfice

Martinéves

Martinéves u Libochovic

802

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 654,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci, kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
20.04.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — Petr Pospichal (majitel rodinného domu €.p. 93, se

kterym tvofi ocenovany pozemek funkéni celek).



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hanzlova Jana, Pohorice 64, 41119 Martinéves
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 132/8 v obci Martinéves, okres Litoméfice, katastralni tzemi Martinéves u
Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 907.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Jedna se o pozemek parc. &. 132/8 o celkové vyméte 54 m?.

Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy smisené obytné venkovské. Pozemek je
soucasti funkéniho celku s rodinnym domem ¢.p. 93 na pozemku parc.¢. st. 178, proto je na ngj
nahliZzeno jako na stavebni. Pozemek je vhodny pouze ke sceleni s funkénim celkem, a i piesto
s omezenym vyuZitim vzhledem k jeho umisténi a pfistupu.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty — naletové dieviny, traviny. Na
pozemku se nachazi jednoduché dievéné hospodaiské stavby (kurniky) ve stavu k demolici, ve
vlastnictvi pana Petra Pospichala, majitele rodinného domu ¢.p. 93.

Piistup je feSen pifes soukromy objekt na pozemku parc.¢. st. 178 jiného subjektu, vécné biemeno
piistupu ve prospéch majitele ocelovaného majetku neni zfizeno. Dale je piistup k pozemku pies
pozemek parc.¢. 132/27, také ve vlastnictvi jiného subjektu, bez ztizeni vécného biemene.

Pozemek leZi v zdpadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, soustava §kol neni v misté
dostupna — je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté se nenachazi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi ufady — musi se dojizdét kvili tfednim zéaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci pfitomné
osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
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Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

Tabulkovy popis

parc. ¢. 132/8

Celkova vymeéra

54 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan
Trvalé porosty
Sklon pozemku

Oploceni

plochy smiSené obytné venkovské
naletové dfeviny, traviny
rovinaty

neoploceno

Ptistupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Pfistup je FeSen pres soukromy objekt na pozemku parc.¢. st.
178 jiného subjektu, vécné bfemeno pfistupu ve prospéch
majitele ocenovaného majetku neni zfizeno. Dale je pfistup
k pozemku ptes pozemek parc.¢. 132/27, také ve vlastnictvi
jiného subjektu, bez zfizeni vécného biemene.

Na pozemku se nachazi jednoduché dievéné hospodaiské stavby
(kurniky) ve stavu k demolici, ve vlastnictvi pana Petra
Pospichala, majitele rodinného domu ¢.p. 93.

Sirsi vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

Zivotni prostredi

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zddna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kvuli Gfednim zalezitostem; v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleii v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojli; neptiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pifipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 1 -0,01

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1| 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> Pj)=0,838
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,543

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,838

1. Pozemek parc.¢. 132/8

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,838

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1| 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,838 = 0,813



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 654,- 0,813 531,70
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna puda 132/8 54 531,70 28 711,80
Stavebni pozemek - celkem 54 28 711,80
Pozemek parc.¢. 132/8 - cena zjiSténa celkem = 28 711,80 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.c. 132/8 28 712,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 28 712,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 28 710,- K¢

slovy: Dvacet osm tisic sedm set deset K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 132/8 v katastralnim tzemi Martinéves u Libochovic

Martinéves u Libochovic, Martinéves, okres Litoméfice

Martinéves, okres
Litoméftice

celku s RD

celku.

. K2 - plocha . K4 - inzenyrské .
g, K1 - lokalita P K3 - el uziti Inzenyrske K5 - Jiné
pozemku sité
Martinéves u v plose bydleni,
. L Libochovic, , stavebni pozemek | V ramci funkéniho
Ocefovany objekt Martinéves, okres S4m — ve funkénim celku.
Litomé&fice celkus RD
Martinéves u v plose bydleni, Pozemek parc.¢.
1 Libochovic, 95 m? stavebni pozemek | V ramci funkéniho| 132/6. Pievod v
Martinéves, okres — ve funk¢énim celku. ramci fizeni V-
Litomé&fice celku s RD 8008/2024-506
v plose bydleni, Pozemek parc.¢.
5 Klenec, Klenec, 94 m? stavebni pozemek | V ramci funkéniho| 56/12. Prevod v
okres Litoméfice — ve funk¢nim celku. ramci fizeni V-
celku s RD 9570/2024-506.
., v plose bydleni, Pozemek parc.c.
V dR .
3 Ie(Sr(;z(fize OEZ?’ 47 m?2 stavebni pozemek | V ramci funkéniho| 782/9. Prevod v
Litoméﬁce — ve funkénim celku. ramci fizeni V-
celku s RD 4740/2024-506.
- v plose bydleni, Pozemek parc.c.
Mart
L:‘b;‘ﬁ;\fisc“ stavebni pozemek | . | 1517/14, 1670.
1 v r u v r .
4 95 m? — ve funk¢nim Pfevod v ramci

506.
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C. [Cena Koef. Cenapo K1 K2 K3 K4 K5 |K1x Cena ocenovaného
pozadovana |redukce |redukci [lokalita [plocha ucel |inzenyrské [Jiné |.. X objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti [sit& K5 srovnani|
zaplacena za |pramen [pramen
1 m? plochy

1 131,58 K¢ 1 13V1,58 1 1 1 1 1 1 131,58 K¢

Ke
2 2 ¢ ¢
55,32 K¢ 1 2515,32 1 1 1 1 1 1 255,32 K¢

K¢e
3 |244,26 K¢ 244,26 244,26 K¢
O Re 1 [ 1 1 1 1 1|1 “

Ke
4 [241,00 K¢ 241 241,00 K¢
,00 K¢ 1 g ,00 1 1 1 1 1 1 ,00 K¢

K¢e

Celkem prameér 218,04 K¢

Minimum 131,58 K¢

Maximum 255,32 K¢

Smérodatna odchylka - s 57,96 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 160,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 276,00 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemkl. Ocenovany
pozemek i srovnavané vzorky jsou soucasti funkénich celkl s RD, jejich nejlepSim vyuZzitim je sceleni
se stavajici zastavbou. K4 diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité-u
tohoto typu nemovitosti bez vlivu. Na zdklad¢ vybranych vzorki pro srovnani lze konstatovat, ze u
pozemkl obdobného charakteru nema celkova rozloha zasadni vliv na jednotkovou cenu. V ramci
srovnani tak neni velikost pozemku zohlediiovana.

Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

218,04 K&/m?

* 54 m?

=11774 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

12 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
28 710 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

12 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjiSténé lze pouZit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které¢ vSak v tomto
konkrétnim ptipad€ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz mé za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviluji 1 transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctene zjisténé ceny v daném ptipadé ocenéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 132/8 v obci Martinéves, okres Litoméfice, katastralni uzemi
Martinéves u Libochovic na listu vlastnictvi ¢. 907.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcéena po
zaokrouhleni na

12 000 K¢

Slovy: dvanacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.05.2025

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé& nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 032594/2025
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uzemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 132/8c

Obec: Martinéves [565253]ci

Katastralni dzemi: Martinéves u Libochovic [692026]
Cislo LV: 907

Vyméra [m?]; 54

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omna plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Hanzlova Jana, Pohofice 64, 41119 Martinéves

Zpusob ochrany nemovitosti

Néazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

11914 54

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Hanzlova Jana

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice i

Frhrarand fidaia mail infarmativnl charabtar Diatnnet dat ¥ 08 N8 2N28 1500
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Vyrez z uzemniho planu

smisené obytné venkovské

Legenda a

. Q jmi O‘Q|/ @ | Martinéves [ Méfeni

v \v) Zéplavova Gzemi

v v Rigni sit s 00
vyhlasenim
zéplavovych Gzemi
~
» (] Povodiiové znatky © @
w | DIBAVOD - zéplavovd
azemi
¥ v Aktivni zény 00
Q100

» vl Zéplavovéd izemi @ @
Qs

» lv) Zéplavova Gzemi @ @
Q20

v iv| Zaplavova Gzemi @ @
Q100

— 80 %
O

v vl Zéplavové Gzemi @ @
Qs00

) 100 %
O

» [} Suché nddrZe 00
(poldry)

Som 11890 -]

» v Historické povodné
» v/ DIBAVOD
’ e

»

W ISVS - Voda
! Spréavni &lenéni
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

———— —

- e T T S
BB D BT T T Y

Ocenovany pozemek Ptistup pies pozemek parc.C. st. 178
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 132/6

Obec: Martinéves [565253]ci

Katastralni Gzemi: Martinéves u Libochovic [692026]
Cislo LV: 439

Vyméra [m?): 95

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ur&eni vymary: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna puda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Fary Jifi, Pohofice 145, 41119 Martinéves

Cislo Fizeni: V-8008/2024-506 Smiouva kupni

Datum podédni: 08.10.2024 Datum zplatnéni:  30.10.2024 Plocha pozemki: 95 m® Cena: 12500 K¢
P Martingves u Libochovic, Martinéves, okres Litom#&fice = Letecky pohled & Pancrama 4. StreetView M Mapy.cz 2 Katastr nemovitostl

Plocha pozemku: 95 m* Typp zemédélsky p

€. 132/6 Martinéves u Libochovic

Pozemek parc.¢. 132/6. Pievod v ramci Fizeni V-8008/2024-506.
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SMLOUVA O KOUPI POZEMKU

Smluvni strany: '

Pani Dagmar Richterova, nar. 25.07.1945, r.&. 455725/005 , trvale bytem Tisovecka
901, Kolin Il, 28002 Kolin

(ddle jako ,strana prodévajici”)

Pan Jifi _F_a'n/, nar.23.01.1980, r.¢. 800123/2657, trvale bytem Mar_tir]_év.es?o’hoﬁce
145.

(déle jako ,strana kupujici”)
se dohodly niZze uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato kupni smlouva

(dale jako ,smlouva” nebo , kupni smlouva“)

I. Postaveni smluvnich stran

1. Strana prodavajici vlastni pozemek parc. €& 132/6, o celkové vymére
95m/2 nachdzejici se v katastralnim Gzemi Martinéves U Libochovic 692026, obec
Martinéves, vie zapsano u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralniho
pracovisté Litoméfice na listu vlastnictvi €. 439 (déle jen ,,véc nemovitad”).

Il. Predmét smlouvy

1 Strana prodavajici pfevadi véc nemovitou, spolu se viemi pravy a povinnostmi, tak
jak ji sama vlastnila a uZivala, do vlastnictvi strany kupujici.
2. Strana kupujici véc nemovitou, spolu se viemi pravy a povinnostmi, nabyva do

vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu.

I1l. Cena a platebni podminky

1. . Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve WEi 12.500,- K¢, slovy dvanac tisic pét
set korun ceskych ’

2: Celou kupni cenu ve vysi 12.500,- K¢ se zavazuje strana kupujici uhradit na bankovni
Gcet strany prodavajici ¢. 173255300/0300, a to nejpozdéji v den podani névrhu na
vklad do KN .

3. Nebude-li stranou kupujici fadné a v€as uhrazena celd kupni cena dle této smlouvy,

ma strana prodavajici pravo jednostranné od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

Cislo Fizeni: V-9570/2024-506 Smlouva kupni
Datum podéni:  02.12.2024 Datum zplatnéni: 03.01.2025 Plocha pozemkd: 94 m? Cena: 24 000 KE

Pozemek, Klenei, KleneZ, okres Litoméfice - Letecky pohled 4. Panorama 4 StreetView W Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 54 m? Typ pozemku: ostatni

€. 56/12 Klenel

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 56M12c

Obec: Klene¢ [565032]c

Katastralni Gzemi: Klenet [666084]

Cislo LV: 693

Vyméra [m2]: 94

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: manipula&ni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Cimrova Pavla, Naves 4, 41301 Klene&

Pozemek parc.¢. 56/12. Pievod v ramci Fizeni V-9570/2024-506.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 782/9¢ci

Obec: Krabgice [565067]c/
Katastralni azemi: Vesce pod Ripem [672157]
Cislo LV: 116

Vyméra [m?): 47

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

-—

Viastnické pravo Podil
Serbus Ondrej, Vesce 16, 41301 Krabéice

Cislo Fizeni: V-4740/2024-506 Smilouva kupni

Datum pedani: 13.06.2024 Datum zplatnéni: 11.07.2024 Plocha pozemki: 0 m? Cena: 114B0KE

Vesce pod Ripem, Krabfice, okres Litoméfice & Panocrama & StreetView W Mapy.cz = Katastr nemovitost

£ 782/9 Vesce pod Ripem

Pozemek parc.¢. 782/9. Pievod v ramci Fizeni V-4740/2024-506.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4
\ ™ .

Pozemek parc.¢. 1517/14, 1670. Pitevod v ramci Fizeni V-2291/2025-506.
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Voo 22a4

Kupni smlouva
na nemovitou véc,
kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

1/ Obec Martinéves, se sidlem Martinéves, Pohofice &.p. 24, 411 19 Martinéves,
1€0 00264024,

zastoupend starostou obce Lubosem Tydlitatem,
dale jen ,prodavajici” na strané jedné

2/ Manzelé

Jaroslav Panenka, RC 790903/2670 a Ivana Panenkova, RC 805922/2666
oba bytem Martinéves, Pohorice ¢.p. 63, 411 19 Martinéves
déle jen ,kupujici“ na strané druhé.

l.
Strana prodavajici je podle zdkona €. 172/91 Sb. vlastnikem mimo jiné i

pozemkové parcely ¢. 1517/14 v k.4. Martinéves u Libochovic o vymére 87 m?, druh
pozemku zahrada

- pozemkové parcely ¢. 1670 v k.U. Martinéves u Libochovic o vymére 8 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha.

Pozemky jsou zapsany na LV ¢. 1 pro obec Martinéves, k.G. Martinéves u Libochovic u
Katastralniho fadu pro Ustecky kraj , katastralni pracoviité Litoméfice.

Zamér obce pozemky prodat byl schvélen Zastupitelstvem obce Martinéves usnesenim ¢.
6/k bodu 4.4./z 6.3.2024 a vyvé3en na tfedni desce od 08.03.2024 do 03.04.2024.

Prodej kupujicim byl schvélen Zastupitelstvem obce Martinéves usnesenim €. 6/k bodu
6.2./27.5.2024.

1.
Strana prodavajici prodava strané kupujici pozemky uvedené v ¢l. I. za kupni cenu
22.895,-- K& (slovy: dvacet dva tisic osm set devadesat pét korun ¢eskych). Strana kupujici za
tuto cenu uvedené nemovitosti kupuje a pfijima do svého spole¢ného jméni manzeld. Strana

kupujici uhradi strané prodavajici naklady na zhotoveni geometrického planu ¢. 323-156/2024
ve vysi 5.000,-- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

1.
Kupni cenu a ndklady na zhotoveni geometrického planu zaplatila strana kupuijici ve
prospéch strany prodavajici tak, Ze tuto ¢astku prevedla na Gcet oznaceny k tomuto Gcelu
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stranou prodivajici, a to pfed uzavienim této smiouvy. Strana prodivajici podpisem této
smiouvy Gplnou Ghradu kupni ceny vyslovné potvrzuje.

Uéastnici shodné a wyslovné ies
souhlasi.
.
Smiuvni strany se dohodly, e névrh na vklad viastnického préva do katastru
i poda piis strana kupujici, a to do 15 dnil od

podpisu smlouvy obéma stranami. Spravni poplatek za povoleni vkladu ve vy3i 2.000,— K¢
uhradi strana kupujici.

V.
Strana prodévajici ujidfuje stranu kupuijici, Ze na prodévané nemovitosti nevaznou
1adné diuhy, vécnd bfemena ani jiné pravni zavady. ici laduji, Ze jim je stav é
nemovitosti dobfe znam.

Vi
ulivania i kdzy é jakot i
platit dané, poplatky a jiné vefejné ddvky pfechazeji na stranu kupujici dnem vkladu tohoto
pievodu do katastru nemovitosti.

Vi
(¢astnici jsou touto kupni vazani a do jejiho vkladu do katastru nemovitosti
v istém, kdy nabude tato smlouva ucinnosti a dojde k pfechodu

viastnictvi,

viil.
Tato smlouva se uzavird vsouladu sustanovenim § 2079 a ndsl. ve spojeni
s ustanovenim § 2128 a ndsl. a ustanovenim § 2174 zékona . 89/2012 sb., obansky zdkonik
v platném znéni.

IX.
Tato kupni smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichi viechna maji stejnou
platnost. Smiuvni strany obdrii po jednom vytisku a jeden vytisk je uréen pro potfeby vkladu
do katastru nemovitosti.
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kupujici:

OBEC MARTINEVES
Martinéves, Pohofice 24
9 Miené-laznd

> o biron i ey 5 bt
Tvana Panenkovs, 22.09.1980, Roudnice nad Labem
Jowdona, piymers, datim » it areters Eedatele
Pohoiice 63, Martindves

i b v st ety
‘oblansky prokaz 216298034 X .
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